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CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY PAU TU LIGHTHOUSE

THONG TIN CHUNG

Khai quat vé Cong ty

Céng ty Cb phan Quén 1y Quy Dau tu nghthouse tién thin 1a Céng ty ch phan Quan Iy Quy Pau tu Chung
khoan Phuong Déng. Céng ty dugc thanh lép va hoat dong theo Glay phép s6 14/UBCK-GPHDPQLQ ngay
28 thang 12 ndm 2006 do Uy ban Chirng khoan Nha nude cip va Glay chimg nhan dang ky doanh nghiép
sb 0304772590 ding ky lan dAu ngay 28 thang 12 nim 2006 do S¢ Ké hoach va Pau tu TP. H6 Chi Minh
(nay 14 S& Tai chinh TP, HS Chi Minh) cép.

Trong qua trinh hoat djng, Céng ty da nhidu 14n duogc thay dbdi gidy phép va gxay chirng nhén dang ky
doanh nghiép, hién tai Cong ty hoat dong theo Gidy phép c‘heu chinh gén nhét s6 71/GPPC-UBCK ngiy
14 thang 9 ndm 2023 do Uy ban Chitng khodn Nha nuéc cép va G1ay chirng nhin dang ky doanh nghiép
thay ddi gén nhét lin thir 12 ngay 28 thang 9 ndm 2023 do S& K& hoach va Péu tw TP. H6 Chi Minh (nay
14 S Tai chinh TP. H Chi Minh) cip.

Tru so hoat ddng: Téng 5, s6 65 Pham Ngoc Thach, phuong Xuén Hoa, TP. Hb Chi Minh.

Hoat déng kinh doanh cua Cong ty theo cdc gidy phép di dugc cap la: quan ly quy diu tu chimg khoan,
dAu tu chimg khoén, quan Iy danh muc dAu tu ching khoan va tu vin d4u tu ching khodn.

Hdi dong quan tri va Tong Giam doc
Céc thanh vién HQ[ dbng quén tri va Tng Giam dbc clia Cong ty trong ky va cho dén thoi diém lap bao

cdo ndy bao gbm:

Hpi dong quan tri

Ho va tén Chirc vu Ngay téi bd nhiém/hét nhiém ky

Ong Nguyén Céng Hiép Chu tich T4i bd nhiém ngay 17 thang 4 niam 2026
Ong Nguyén Lé Dinh Quang Thanh vién Téi bd nhiém ngay 17 thang 4 ndm 2026
Ong Huynh Son Trung Thanh vién Téi bd nhiém ngay 17 thing 4 ndm 2026
Ong H) Hoang Lam Thanh vién Hét nhiém ky tir ngay 17 thang 4 nam 2026

Tong Gidm doc
Tdng Giadm dbc ciia Cong ty trong ky va cho dén thoi diém lap bdo cdo nay la Ong Nguyén L& Pinh Quang
(tai bd nhiém ngay 26 thang 5 nim 2026).

Pai dién theo phap luit
Ngudi dai dién theo phdp ludt cia Cong ty trong ky va cho dén thoi diém 1ap bao céo nay 1a Ong Nguyén
Lé Dinh Quang — Tdng Giam dbc.

Kiém to4n vién
Céng ty TNHH Kiém todn va Tu vin A&C dé dugc chi dinh sodt xét Bdo céo ty 1€ an toan tai chinh tai
ngay 30 thdng 6 ndm 2026 cua Cong ty.




CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY PAU TU LIGHTHOUSE

BAO CAO CUA TONG GIAM POC

Téng Gidm dc Céng ty Cb phAn Quan ly Quy Pau tu Lighthouse (sau ddy goi tit 1a “Céng ty”) trinh bay
béo céo clia minh cling véi Béo cdo ty 1€ an toan tai chinh tai ngay 30 thdng 6 ndm 2026.

Trach nhxg:m ctia Tong Gidm doc

Tong Giam déc Cong ty chiu trdch nhiém 14p va trinh bay Béo céo ty I¢ an toan tai chinh tudn thu nhung
yéu ciu ctia Théng tw s6 91/2020/TT-BTC ngay 13 thang 11 ndm 2020 (sau ddy goi tét 12 “Thong tu 80
91”") va Thong tu $8 102/2025/TT-BTC ngay 29 théng 10 ndm 2025 sira dbi, bd sung mot sb dJeu cua
Thong tu s6 91 do B Tai chinh ban hanh quy dinh chi tiéu an toan tai chinh va bién phap Xu ly dbi voi td
chirc kinh doanh chimg khodn khéng dép ting chi tiéu an toan tai chinh (sau déy goi tit 14 “cac quy dinh
vé 14p va trinh bay Béo cdo ty 1€ an toan tai chinh”) trong viéc 1dp va trinh bay Bdo cdo ty 1¢ an toan tai
chinh tai ngay 30 thdng 6 nim 2026.

Coéng bb ciia Téng Giim doc
Tong Gidm doc khiang dinh Béo cdo ty 1€ an toan tai chinh kém theo da dugce 14p va trinh bay phi hgp véi
c4c quy dinh vé 14p va trinh bay Béo cdo ty 1¢ an toan tai chinh.

Tong Giam doc
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BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GIUA NIEN PO
VE BAO CAO TY LE AN TOAN TAI CHINH

Kinh giii: CAC CO PONG, HQI PONG QUAN TRI VA TONG GIAM BOC
CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY PAU TU LIGHTHOUSE

Ching tdi da thuc hién cong tac soat xét Béo cdo ty 1€ an toan tai chinh tai ngay 30 thdng 6 ndm 2026 kém
theo ctia Cong ty C4 phin Quan ly Quy Piu tu Lighthouse (sau day g01 tht 14 “Cong ty”), dugc lép ngdy
14 thang 8 nam 2026, tr trang 06 dén trang 28, Bdo cdo nay da dwoc Tong Giam dbe Cong ty lap va trinh
bay theo cac quy dinh cua Thong tw 6 91/2020/TT-BTC ngay 13 thang 11 nim 2020 (sau déy goi tit la
“Thong t 56 917) va Théng tu s6 102/2025/TT-BTC ngay 29 thang 10 ndm 2025 sua dbi, bd sung mjt sb
didu cta Thong tu sb 91 do B Tai chinh ban hanh vé quy dinh chi tiéu an toan tai chinh va bién phap XU
ly dbi véi to chirc kinh doanh chung khodn khéng ddp ng chi tiéu an toan tai chinh (sau day goi tht 13 “céc
quy dinh vé 14p va trinh bay Béo céo ty 1€ an toan tai chinh”) cia Bdo cdo ty 18 an toan tai chinh.

Trach nhiém cia Téng Giam doc

Téng Gidm dbe Cong ty chiju trach nhig¢m 1gp va trinh bay Bdo cdo ty 1€ an toan tai chinh phti hop véi cde
quy dinh vé lap va trinh bay Béo céo ty 1€ an toan tai chinh. Tdng Gidm dbe cung chiu trach nhiém vé kiém
so4t ndi bd ma Tdng Giam dbe xac dinh la cAn thiét d& dam bao cho viéc [dp va trinh bay Béo cdo ty 1€ an
toan tai chinh khong c6 sai s6t trong yéu do gian lan va nhdm 14n.

Tréach nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém ctia ching t6i la dua ra két ludn vé& Béo céo ty 1& an todn tai chinh dya trén két qua soat xét
cua chung téi. Ching tdi da thue hién c6ng viéc soat xét theo Chuan muc Viét Nam vé& hop dong dich vu
sodt xét s0 2410 - Soat xét théng tin tai chinh gitta nién d¢ do kiém toan vién d6c 1ap cua don vi thuc hién.

Cong viéc sodt xét thong tin tai chinh gitfa nién dg bao gom viéc thuc hién céc cudc phong van, chi yéu [a
phong vén nhitng ngudi chiu trdch nhiém vé céc vén dé tai chinh ké toan, thwc hién thi tuc phén tich va
céc thil tuc soat xét khac. Mot cude soat xét vé co ban c¢d pham vi hep hon mét cuge kiém toan dugc thuc
hién theo cac chuén muyc kiém toan Viét Nam va do vdy khong cho phép ching toi dat dugce sy dam bao
ring ching t6i s& nhan biét dwoc tit ca cdc vén dé trong yéu c6 thé dugc phat hién trong mét cude kiém
to4n. Theo d6, chiing t6i khéng dwa ra y kién kiém toén.

Két luén ciia Kiém todn vién

Ciin cir trén két qua soét xét ciia chiing t6i, chung t6i khong thdy c6 vén dé gi khién chung t6i cho rang Béo
céo ty 1€ an toan tai chinh ciia Cong ty Cbh phan Quan ly Quy Déu tu Lighthouse tai ngdy 30 thang 6 nim
2026 kém theo, trén céc khia canh trong yéu, duoc 1ap va trinh bay khéng phit hop véi céc quy dinh vé lap
va trinh by Bdo cdo ty 1€ an toan tai chinh.

(] 3t [m]
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Chinh sich Iip B4o cdo tj 1& an toan tai chinh va giéi han vé st dung Béo cdo soat xét

Khong phﬁ nhan ¥ kién néu trén, chﬁng 1 xin luu y ngudi doc dén thuyét minh s6 IL1 va thuyét minh 56
III mé ta cac quy dinh ap dung, céc dlen giai va céc chinh sach lép va trinh bay Bdo cdo ty 1€ an toan tai
chinh. Pdng thoi, nhu trinh bay & thuyet minh so I1.2, Béo céo ty 1€ an toan tai chinh dugc Iap nhiim tudn
thu cac quy dinh v& 1ap va cong bb thong tin vé Bdo céo ty 1é an todn tai chinh ctia Céng ty va khong phi
hgp dé st dung cho muc dich khac.
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Thanh vién Ban Giam dbc
Sé Gidy CNDPKHN kiém todn: 0100-2023-008-1
Nguoi duge Uy quyén

TP. H6 Chi Minh, ngay 14 thing 8 nim 2026

A&C Auditing and Consulting Co., Lid. trading as Baker Tilly A&C is 1 member of the global network
of Baker Tilly International Lid., the members of which are separate and independent legal entitics
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Céng ty Cé phan Quén 1y Quy Pau tw CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Lighthouse Pic ldp — Ty do — Hanh phuc

sé: Adro2er. BC.AUHC TP. Hé Chi Minh, ngéy 14 thang 8 ndm 2026

BAO CAO
Ty 1& an toan tai chinh tai thiri diém: ngay 30 thing 6 nim 2026
Kinh giri: Uy ban Chirng khoan Nha nuéc

Chiing t6i cam doan ring:

(1) Béo cdo dugc xdy dung trén co s& s6 lidu dugc cip nhét tai ngay lap béo cdo theo ding quy dinh tai
Théng tu s6 91/2020/TT-BTC quy dinh chi tidu an toan tai chinh va bién phéap xir ly dbi vdi t chirc
kinh doanh chitng khoén khéng dap tmg cac chi tiéu an todn tai chinh dugc sira ddi, bé sung boi
Théng tu s6 102/2025/TT-BTC;

(2) Db voi nhitng van dé c6 thé anh hudng dén tinh hinh tai chinh cua Cdng ty phat sinh sau ngay 1ap
Béo c4o ndy, ching t6i s& cAp nhit trong ky béo céo tiép theo;

(3) Chung t6i xin hoan toan chiu trach nhiém trudc phéap ludt v& tinh chinh x4c va trung thuc cia ndi
dung Bao cdo.

b

Khuwu Kim Hué Tran Thi Thity Chung gy
K& toAn truwéng Trudéng Bo phin kiém soat ni bd Tdng Gizm doc
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CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY PAU TU LIGHTHOUSE
Dia chi: Téng 5, s6 65 Pham Ngoc Thach, phudng Xudn Hoa, TP. Hb Chi Minh
BAO CAO TY LE AN TOAN TAI CHINH

Tai ngay 30 thing 6 nam 2026

BANG TONG HQP CAC CHI TIEU RUI RO VA VON KHA DUNG
Tai ngay 30 thang 6 nim 2026

1 Tdng gié tri rui ro thi trudmg v Déng 6.663.238.024
2 Tdng gié trj rui ro thanh toan \% Dbng 213.202.948
3 | Tdng gia trj rii ro hoat déng VI Ddng 5.000.000.000
4 Tbng gia tri rii ro (4=1+2+3) Ping 11.876.440.972
5 | Vén kha dung VII Pong 48.873.609.094
6 T§ 1& an toan von kha dung (6=5/4) %o 411,52

TP. H6 Chi Minh, ngay 14 thang 8 nim 2026

/-
,

Khuu Kim Hué Tréan Thi Thiy Chung
K¢ toan trwéng Truéng Bd phin kiém soat ndi bo

Bdo cdo néy phadi dirge doc cing vdi Ban Ihltyél minh Bdo cdo &y lé an toan tai chinh



CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY PAU TU LIGHTHOUSE
Dga chi: Tang 5, 56 65 Pham Ngoc Thach, phudmg Xuén Hoa, TP, Hb Chi Minh
BAO CAO TY LE AN TOAN TAI CHINH

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TY LE AN TOAN TAI CHINH
Tai ngay 30 thing 6 nim 2026

I.  DAC PIEM HOAT PONG

1. Gidy phép thanh 1ap va hoat djng
Cong ty Co phan Quan 1y Quy Pau tu Lighthouse tién than 1a Cong ty C6 phan Quan 1y Quy Pau tu
Chirng khoan Phuomg DPéng. Céng ty dugc thanh ldp va hoat dong theo Glay phep so 14/UBCK-
GPHDPQLQ ngay 28 thang 12 ndm 2006 do Uy ban Chimg khodn Nha nudc cap va Gidy chirng nhén
dang ky doanh nghlep s6 0304772590 dang ky lan déu ngdy 28 thang 12 nam 2006 do S& K& hoach
va Diu tu TP. H8 Chi Minh (nay 1a S& Tai chinh TP, H& Chi Minh) cép.

Trong qud trinh hoat dong, Cong ty di nhiéu lan duoc thay dbi glay phép va glay ching nhén ding
ky doanh nghiép, hién tai Cong ty hoat dong theo Gidy phép diéu chinh gan nhit sé6 71/GPBC-
UBCK ngdy 14 thang 9 nam 2023 do Uy ban Chirng khon Nha nuéc cp va Glay chiing nhin ding
ky doanh nghi¢p thay ddi ghn nhét lan thir 12 ngay 28 thang 9 nam 2023 do S& Ké hoach va Pu tu
TP. H6 Chi Minh (nay 12 S& Tai chinh TP. Hb Chi Minh) cép.

2. bja chi lién hé
Téng 5, sb 65 Pham Ngoc Thach, phuong Xuédn Hoa, TP. Hb Chi Minh.

v A

3. Dleu 1€ hoat dong
Piéu le hoat dong stra d6i 1an thir 5 cua Cong ty ban hanh thédng 9 ndm 2023.

4.  Nhitng dic dlem chinh vé hoat djng

o Quymbd von:
Tai ngay 30 thang 6 ndm 2026, tong vén didu 1& cua Céng ty 1a 35.000. 000.000 VND, vén chit
s& hitu 12 39.593.246.122 VND, tdng tai sin 12 40.018.532.656 VND.

e  Muc tiéu hoat dong
Hoat dong chinh cua Céng ty la: quan ly quy dAu tu ching khoan, diu tu ching khodn, quan ly
danh muc d4u tu chirg khodn va tu vén déu tu ching khoan.

o Chu tric:
Cong ty khéng c6 cong ty lién két va khang cé don vj tryc thuge.

5. Nhén vién
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026, Cong ty c6 21 nhan vién dang lam viéc (ta1 ngay 31 thang 12 ndm
2025 14 19 nhén vién). Trong d9, tai ngdy 30 thing 6 nam 2026, Cong ty c6 7 nhén vién cé ching
chi hanh nghé quan 1y quy (tai ngay 31 thang 12 ndm 2025 1a 7 nhin vién).

I[I. COSOTRINHBAY

1. Cac viin bin phap quy ap dung
Bdo céo ty 1€ an toan tai chinh ctia Céng ty duge ldp va trinh bay pht hop voi quy ¢ dinh cta Théng
tur so 91/2020/TT-BTC ngay 13 thang 11 ndm 2020 (sau day goi tat 1a “Thong tu 6 91”) va Théng
tu sb 102/2025/TT-BTC ngay 29 thang 10 ném 2025 sira dbi, bd sung mot s diéu cua Thong tu s0
91 do B9 Tai chinh ban hanh vé quy dinh chi tiéu an toan tai chinh va bién phédp xu ly dbi véi td
chirc kinh doanh chimg khoan khéng d4p (g chi tiéu an toan tai chinh (sau day goi tt [a “cac quy
dinh v& 1ap va trinh bay Bao cdo ty 1& an todn tai chinh”).

Béo cao ty |& an toan tai chinh ndy dugc 14p trén co s¢ s liéu tai chinh riéng cua Cong ty tai ngay ldp bao

cdo.

Ban thuyét minh néy la mgt bg phan hop thanh va phdi dwgc doc ciing voi Bdo cdo ty I¢ an toan tai chinh ‘i', cAL
8 [B] 2o



CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY PAU TU LIGHTHOUSE
Dia chi: Ting 5, sé 65 Pham Ngoc Thach, phuémg Xun Hoa, TP. H Chi Minh
BAO CAO TY LE AN TOAN TAI CHINH

Tai ngdy 30 thang 6 ndm 2026

Ban thuyét minh Bdo c#o tJ 18 an toan tai chinh (tiép theo)

2.

111

2.1

Ban thuyét minh nay lic mét bg phn hop thanh va phdi dirge doc ciing voi Bdo cdo 1y I¢ an toan tai chinh

Muc dich 1dp Bdo céo ty 1€ an toan tai chinh
Biéo cdo ty 1& an toan tai chinh dugc 14p nhim tuan thi cdc quy dinh vé lap va cong bd thong tin vé
Béo cdo ty 18 an toan tai chinh cia Céng ty va khong pht hgp dé st dung cho muc dich khéc.

Pong tién bdo cdo
Cong ty thyc hién 13p Bdo cdo ty ¢ an toan tai chinh bing Dong Viét Nam (VND).

Nam tai chinh
Ky ké todn nim (hodc “ndm tai chinh”) ctia Cong ty bit dAu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao
ngay 31 thang 12 hang ndm.

CAC CHINH SACH LAP BAO CAO TY LE AN TOAN TAI CHINH CHU YEU

Ty 1é von kha dung
Ty 1& vbn kha dung ctia Céng ty dugc xdc dinh nhu sau:

Vén kha dung x 100%

Téng gia tri rii ro

Ty 18 vbn kha dung =

Trong d6, tdng gié trj rii ro 1 tdng cdc gid tri rii ro thi trudng, rii ro thanh todn v rui ro hoat déng.

Von kha dyng
Vén kha dung 14 vén chi s& hitu cé thé chuyén d6i thanh tién trong vong 90 ngay, cu thé nhu sau;

e Voéndiutu cua chu 80 hitu, khéng bao gom von cd phdn uvu dai hoan lai (néu cd);

e Thing du vbn cd phan khong bao gdm vén cb phin wu dai hoan lai (néu co);

o Quy duy trit bd sung von diéu 16;

e Quy dau tu phat trién;

e Quy du phong tai chmh va rui ro nghiép vu;

o  Quy khac thudc vdn chi s& hitu duge trich 14p phti hop vdi quy dinh cua phép luat;

e Loinhuén sau thué chura phan phdi, khéng bao gom cac khoan loi nhudn khéng duge phép phén
pho1 theo quy dinh cta phép luat, lgi nhudn chua thuc hién va cac khoan lgi nhuén khong chac
chiin thu dugc, céc khoan phai thu qua han, khé doi va tai san khong c6 kha ning chuyén adi
thanh tién va céc khoan dAu tu khong dép g diéu kién;

e S6dudy phong suy giam gia tri tai san;

e Nim muoi phin trim (50%) phén gi4 trj ting thém cuia ti sn ¢b dinh duoc dinh g1a lai theo quy
dinh ctia phép ludt (trong trudng hop dinh gia ting), hodc trir di toan bo phén gia tri giam di
(trong truong hop dinh gid giam);

e Chénh léch ty gi4 h6i doai,

o Céc khoan giam trir (thuyét minh s6 111.2.1);

e  Céc khoan ting thém (thuyét minh 6 111.2.2);

o  Vén khic (néu co).

Cic khoadn giam triv

Vén kha dyng cta Cﬁng ty dugc diéu chinh gidm béi gia trj céc khodn muc sau:

o Cb phidu quy (néu co);

e Toan bo phan gid tri giam di cua cac khoan dAu tu ghi nhén theo gid trj ghi 3 trén co s¢ chénh
léch gilta gla tri ghi s0 va gia tri thi truong cla tai san, khong bao gom chung khodn dugc phat
hanh béi céc td chiic ¢6 lién quan vai Cong ty va chirng khoan co thoi gian bi han ché chuyén
nhugng con lai trén 90 ngay ké tir ngdy tinh todn ty 1 an toan tai chinh;

9
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CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY PAU TU LIGHTHOUSE
Dja chi: Téng 5, s6 65 Pham Ngoc Thach, phuémg Xuén Hoa, TP. Ho Chi Minh
BAO CAO TY LE AN TOAN TAI CHINH

Tai ngay 30 thang 6 nam 2026

Ban thuyét minh Bio cdo ty 18 an toan tai chinh (tiép theo)

o Céc tai san ngén han bao gdm: cac khoan tra trude, cdc khodn pha1 thu va tam (mg c6 thoi han
thu hdi hoc théi han thanh todn con lai trén 90 ngay va céc tai san ngin han khéc;

e (Cac tai san dai han;

e (Cac khoan ngoai trlr, c6 y klen trai nguoc hodc tr chdi dua ra y kién trén bo céo tai chinh da
duge kiém toan, soat xét (néu co)

o  Chimng khodn phét hanh béi cac t chiic ¢6 lién quan véi Céng ty trong cdc trudng hop dudi day:
- La cong ty me, cong ty con ctia Cong ty;
- Lacongty con ciia cdng ty me cua Cong ty;

o Chimg khoan c6 thoi gian bi han ché chuyén nhuong con lai trén 90 ngay ké tir ngay tinh toan
ty 18 an toan tai chinh;

o Céc khoan thiét hai tinh theo gi4 tri hop ddng trong truong hop déi tic da hoan toan mét kha
ning thanh toan.

Khi xéc dinh cc chi tidu tai san giam trix khéi vén kha dung, Céng ty dugc diéu chinh giam phin

gia tri giém trlr nhur sau:

o DA4i voi tai san dung dé dam bio cho nghxa vu vdi céc té chiic va ci nhan khac, khi tinh glam trir
dugc glam di gid tri nho nhét clia c4c gia trj sau: gid tri thi trudng cia tai san do, gia tri s6 séch,
g1a tri con lai cua nghia vy;

o Dbi véi tai sin duoc dam bao bing tii sin cla to chirc, ¢4 nhan khac, khi tinh giam trir dugc
giam di gi4 trj nho nhét cha céc gia trj sau: gié tri ca tai sin bao dam, gid trj sb sach.

Theo do, gid tri clia tai san bao dam khi tinh khodn diéu chinh giam ctia phin giam trir khoi von
kha dung dugc xéc dinh bang thu lugng tai san dam bao x Gid tai san dam bao x (1 - HE s6 rii
ro thj truong) theo thuyet minh sb 111.4.3.

Phén giam trir khoi vén kha dung cta cdc chi tiéu trong tai san ngin han, dai han khéng bao gbm

cac chi tiéu sau:

e Cic tai san phai xac dinh rui ro thi truong tuén thu cac quy dinh v& 1dp va trinh bay Béo cdo ty
18 an toan tai chinh, trir chimg khoédn duge phat hanh bai cong ty con, cong ty me hodc cong ty
con clia cdng ty me cua Cong ty hodc chirng khodn c6 thai gian han ché chuyén nhugng con lai
trén 90 ngay ké tir ngdy tinh toan;

e Céc hop ddng, giao dich phai xdc dinh rii ro thanh khoan tudn thi cdc quy dinh vé 1ap va trinh
bay Béo cdo ty I€ an todn tai chinh;

e Duy phong giam gia dAu t;

e Du phong phai thu kho doi.

2.2 Cdc khoadn ting thém

Vén kha dung ctia Cong ty dwgc diéu chinh ting thém béi gid tri cdc khodn myc sau:

e Toan bd phén gia tri ting thém cta céc khodn dAu tu, tai san tai chinh ghi nhn theo gid tri ghi
sb trén co s& chénh l&ch glua gid thi truong va gia tri ghi 56, khéng bao gom cac chung khodn
dugc phét hanh bai cc td chirc c6 lién quan véi Céng ty va cdc chimg khodn c6 thoi gian b han
ché chuyén nhugng con lai trén 90 ngay ké tir ngdy tinh toan ty 1€ an todn tai chinh;

o Céc khoan ng c6 thé chuyen dbi thanh vén chu sé hitu, bao gom trai phleu chuyén dbi, cé phiéu
wu dii hoan lai va cc céng no khac théa min cac quy dinh vé 1dp va trinh bay Bdo cao ty 1¢ an
toan tai chinh.

IE";@IE
Ban thuyét minh ndy la mét bg phéin hop thanh va phai dwge doc ciing vdi Bdo cdo [y 1€ an toan tai chinh ¥ ‘:”".I ;
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3.  Gia tri rii ro thi truwdng
Gia tri rui ro thi tnrorng 1a gid trj tuong ng vdi muc d6 tdn thit co the xay ra khi gid thi truong tai
san dang s& hitu va du kién s& hitu theo cam két bao lanh phat hanh bién dong theo chiéu huorng bit
loi. Gid trj rui ro thi truorng dugce xdc dinh theo cac quy dinh vé lip va trinh bay Béo céo ty 1 an
toan tai chinh 13: tién va cac khoan tuong ducmg tién, cdng cu thi truong tién té, trai phleu, co phleu
chung chi quy dAu tu ching khoan/cd phiéu ciia cong ty dau tu chimg khodn duge Cong ty xac dinh
khi két thiic ngdy giao dich theo cong thirc sau:
Gi4 tri rui ro thi trudng = Vi thé rong x Gid tai san x Hé $6 rui ro thi trudng
Trong do, vi thé rong clia chumg khodn la s6 lu ong chiing khodn dang nam gilt ciia Cong ty tai thoi
diém tmh todn, sau khi da didu chinh giam bét sé chiing khodn cho vay, sb ching khoan dugc phong
ngira bai chimg quyén ban, hop dbéng tuong lai va tang thém s6 ching khoan di vay phi hop véi quy
dinh cia phép luét.
Céc tai san khdng duoc xac dinh rii ro thi trudng bao gdm:
o Cb phiéu quy;
e Chirng khoan phat hanh béi cac td chirc c6 lién quan véi Cong ty trong céc trudng hop dudi day:
- Lacdng ty me, cong ty con cia Cong ty;
- Lacong ty con cua cbng ty me cua Cong ty.
e Ching khodn c6 thoi gian bi han ché chuyén nhugng con lai trén 90 ngdy ké tir ngdy tinh todn;
o  Tréi phiéu, cic cong cy ng, gidy t&r 6 gid trén thi truf}mg tién té dd ddo han;
° Chung khoan did dugc phong ngla rii ro bdi chung quyén ban hoc hop déng tuong lai; ching
quyen ban va hop dbéng quyén ban dugc dung dé phong ngira rii ro cho ching khoan co sd.
31 H¢ so Fii vo thi truong
Hé sb rui ro thi trudmg duoc xéc dinh cho ting khoadn muc tai san theo cic quy dinh v& lap va trinh
bay Béo cdo ty 18 an toan tai chinh.
3.2  Gid tai san
a. Tién va céc khoan twong duong tién, céng cu thi truong tién té
Gia tri cua tien VND 1a s6 du tai khoan tién mat tai ngay tinh todn,
Gid trj cua tién biang ngoai té la gid tri quy db6i ra VND theo ty gié tai céc to chirc tin dung (sau
ddy goi tat 1a “TCTD”) dugc phép kinh doanh ngoai héi tai ngdy tinh toén.
Gid trj cta tién giri c6 ky han va céc cong cu thi truong tién té bang gid tri tidn giri/gi4 mua cong
1ai liiy ké str dung 1ai suat thyc chua dwgc thanh todn téi ngay tinh toén.
i
Bdn thuyét minh néy (& mét bg phin hop thanh va phai dwge doc ciing véi Bdo cdo ty [¢ an todn tai chinh L@'&F:

Téng gid tri cac khoan ng dugc sir dung dé bd sung von kha dung tbi da bang 50% phin vbn chil s&
hitu, D6i v6i cée khoan ng co thé chuyén dbi thanh vdn chu sé hitu va cdc khoan ng da dang ky bd
sung vao vén kha dung véi Uy ban Chung khodn Nha nuéc, Cong ty khéu trir 20% gia tri ban dAu
mbi nim trong thoi gian 5 nim cudi cling trudce khi dén han thanh toan/chuyen ddi thanh cb phleu
phd thong va khiu trir 25% gid trj con lai mdi quy trong thdi han 4 quy cudi cling trude khi dén han
thanh toan/chuyén ddi thanh cé phiéu phd théng.
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Ban thuyét minh Béo co t I& an toan tii chinh (tiép theo)

b. Trai phiéu

Gia tri cua trai ph1eu niém yet 1a gid binh quan tai ngay giao dich gin nhit cong I3 Lty ké tinh
tir ky tra 1di cudng phleu gan nhat dén ngay giao dich (néu gid binh quén chua bao gom lai lay
k&). Trudng hop trdi phleu khong c6 giao dich nhiéu hon 15 ngay tinh dén ngay tinh todn hodc
bi hiy niém yét, 1a gia trj 16n nhét trong cac gla trj sau: Gid coa ky tinh todn gin nhat nhung
khéong qua 90 ngay tinh dén ngay tinh toan cdng lai liy ké, gia mua cong lai 1ty ké, ménh gia
cdng 1ai 1oty ké va gid x4c dinh theo phuong phép ndi b cia Cong ty, bao gdm ca lai liy ké.

Gi4 trj cua trai phidu chua niém yét 13 gia binh quan clia gid trai phleu trén hé théng giao dich
tai S& Giao dich chumg khodn tai ngay g1ao dich gan nhét cong lai lay ké tinh tir ky tra 1i cudng
phleu gin nhit dén ngay giao dich (néu gi4 binh quan chua bao gbm 13i Ity ké). ‘Truong hop trai
phleu chua dugc giao dich tap trung tai S& Giao dich chiing khoan hodc trai phiéu khéng cé gxao
dich nhleu hon 15 ngay tinh dén ngay tinh todn hodc trdi phleu bi hdy ding ky giao dich 1a gia
tri lon nhét trong céc gié tr sau: Gia cua ky tinh todn gan nhit nhung khéng qué 90 ngay tinh
dén ngay tinh toan cong lai liy ké, gid mua cong lai luy ké, ménh gid cong lai lay ké va gia xdc
dinh theo phuwong phap ndi bd cua Céng ty, bao gdm ca lai liy ké.

Cb phiéu
Gié trj cia ¢d phiu niém yét cin ctr gla dong cira (hodic tén goi khdc theo Quy ché do S& Giao
dich ching khoén ban hanh) ctia ngdy giao dich gin nhét ngay tinh toan.

Gié tri ctia ¢b phleu cia cong ty dai chung ding ky giao dich trén hé théng UpCom la gla tham
chiéu (hodc tén goi khac theo Quy ché do S& Giao dich chimg khoan ban hanh) cta ngay giao
dich gin nhét ngay tinh todn.

Trudng hop c6 phiéu niém yét hodic cb phiéu ctia céng ty dai chung ding ky giao djch trén hé
théng UpCom khong c6 giao dich nhiéu hon 15 ngay tinh dén ngay tinh todn hodc bi huy giao
dich, gié trj ctia cb phleu 1a gia 1dn nhét trong cdc gié tri sau: gid trj sb sach, gid mua, gia theo
phuong phép ndi b cua Cong ty.

Gia tri cia cd phiéu di dang ky, luu ky nhung chua niém yét, chua diang ky gLao dich 1a gia tri
trung binh dua trén béo gia cua t6i thiéu 3 cong ty chimng khodn khéng phai 1a ngudi 6 lién quan
tai ngay giao dich gln nhét trudc thoi diém tinh todn. Truong hQ’p cd phiéu khéng c6 du béo gla
ctia toi thidu 3 cong ty ching khodn, 1a gia tri lon nhét tlong cdc gid tri sau: gia tlr cdc bdo gia,
gia clia ky béo céo gin nhit, gid tri sb sach, gid mua, gia theo quy dinh ndi b ciia Céng ty.

Truorng hop cb phiéu bi dinh chi g1a0 dich, hiy niém yet hoic hity ding ky giao dich, gia tri cia
co phleu 1a gid tri lon nhét trong cac gid trj sau: gid cia ky tinh todn gan nhit nhung khéng qué
90 ngay tinh dén ngdy tinh todn; gié trj s sdch, ménh gid, gid theo phuong phép néi bg ctia Cong

ty.

Gia tri cd phleu cua to chitc trong tinh trang g1a1 thé, ph4 san bang 80% gid trj thanh ly cua )
phkeu dé (gia co phjeu duge chia do tb chirc g1a1 thé, pha sin cong b hodc gia tri sb sich) tai
ngdy lap Bang cin déi ké todn gin nhat, hodc gia theo quy dinh ngi bd cia Cong ty.

Gia trj ¢d phan phan vbn gop khac 1a g1a tri 16n nhit trong cac gid tri sau: gia tri s& sach, gia
mua/gia tri von gop, gia theo quy dinh ndi bg cua Cong ty.

Ban thuyét minh néy li mét bg phin hop thanh va phdi dwoc doc cing vi Bdo cdo ty I¢ an toan tai chinh %‘ﬂ; 'j@g
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3.3

Ban thuyét minh ndy I mgt bg phdn hop thanh va phdai dwpe doc cing véi Bao cdo 3 I€ an toan tai chinh

d. Chimg chi quy du tu chimng khoén/C phieu clia Cong ty ddu tu ching khodn

Chirng chi qu¥ dai chung niém yét/C phleu ctia Céng ty ddu tu chimg khoén dai ching la gla
dong cta (hodc tén goi khéc theo Quy ché do S& Giao djch chung khodn ban hanh) ctoa ngay
giao dich gan nhit trudc ngdy tinh todn. Trudng hop khong c6 giao dich nhiéu hon 15 ngay tinh
dén ngay tinh todn hodc huy niém yet do chuyen So Giao dich chimg khodn gia duge xdc dinh
1a gia trj 16n nhét trong cdc mirc gia sau: gia tri tai san rong trén mot ching chi quy/co phleu
dugc cong bd thong tin theo quy dinh tai ngy gén nhét trude ngay tinh todn; gia mua va gid xdc
dinh theo quy dinh ni bg ctia Cong ty.

Quy thanh v1en/co ph1eu cua cong ty déu tu ching khoén neng 1& 1 gia trj tai san rong trén mot
don vi phin vén gép/cé phiéu tai ky béo cdo/ky dinh gid gan nhét trude ngdy tinh todn.

Chirng chi quy dai ching khong niém yet 12 gié tri tdi san rong trén mat chirg chi quy dugc
cong bd théng tin theo quy dinh tai ngay gin nhét trude ngdy tinh toan.

Gié tri c4c ching chi quy/cd phiéu khac 14 gia tri theo quy dinh néi bg ctia Cong ty.

Gid tri rii vo thi trwdng ting thém

Gia trj rui ro thi trudng cua céc tai san s€ dugc diu chinh tang thém trong truong hop Cong ty dAu

tw qué nhidu vao tai san d6, ngoai trlr chimg khodn dang trong thoi gian bao ldnh phat hanh theo

hinh thire cam két chéc chin, trai phleu Chinh phi, tréi phidu duge Chinh pht béo 1anh. Gid trj rui

ro duge didu chinh ting theo nguyén tic sau:

o Ting thém 10% trong truong hop tong gid trj cua khoan dAu tu vao ching khoan, phin vén gbp
clia mdt t& chic chiém tir trén 10% dén 15% vbn chil s& hitu ctia Cong ty;

o Tang thém 20% trong trudmg hop tong gid trj cua khoan dAu tur vao chirng khodn, phin vbn gop
ciia mot td chitc chiém tir trén 15% den 25% vbn chu s& hitu ciia Cong ty;

e Tang thém 30% trong truomg hop tdng gid trj cua khoan d4u tu vao chirng khodn, phin vbn gép
clia mot td chirc chiém tir trén 25% trd 1én v6n chi sd hitu ctia Cong ty.

Céc khoan ¢b tue, trdi tirc, gia tri quyen uu déi ching khoan (néu c6) hodc lai cua tién gm cac khoan
tu‘cmg duang tién, cong cu chuyén nhugng, gidy t& c6 gia dugc didu chinh ting thém vao gia trj tai
san khi xdc dinh rti ro thi truong.

Gi4 tri rii ro thanh toan

Gid tri rii ro thanh toan la gid tri tucmg trng v&i muc dg tdn thét cé thé xay ra khi dbi tic khong thé
thanh todn ding han hoac chuyén giao tai sin diing han nhu cam két. Gia trj rui ro thanh todn dugc
xéc dinh khi két thic ngay giao dich ctia cic hop ddng, giao dich nhu sau:

o Bm v&i hop déng tién giri o ky han tai cdc TCTD; chimg chi tién gii do cdc TCTD phat hanh;
tién trén tai khoan giao dich chimg khodn cua céng ty quan ly quy mo tai khoan glao dich tai
cong ty chung khodn; hop ddng vay, muon chimg khodn phu hop vdi quy dinh cia phap luat;
hop dong ban ¢6 cam két mua lai ching khodn phu hop véi quy dinh cta phép ludt; hop déng
mua cé cam két ban lai chimg khodn pht horp véi quy dinh cta phap ludt; hop dong cho vay mua
ky quy ching khoan niém yét phi hop véi quy dinh cuia phap luat, céc khoan phai thu khach
hang trong hoat déng kinh doanh ching khodn phi hop vdi quy dinh cua phap luét, khoan phai
thu khi ban ching khodn niém yet trong hoat dong ddu tu tai chinh ctia Cong ty; cac khodn phai
thu trai phiéu di d4o han, cac gidy to c6 gla cdng cu ny da ddo han ma chua duge thanh todn;
cac khoan phal thu khac va céc hop dong, giao dich, céc khoan st dung vén khéc tiém 4n rai ro
thanh toan; céc khoan phai thu tir mua ban ng véi déi tac giao dich khong phai Céng ty Quan 1y
tai san ciia cac TCTD Viét Nam (VAMC), Cong ty TNHH Mua ban ng Viét Nam (DATC);
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e  (id tri ri ro thanh toan trudce thoi han nhén chuyén giao chirg khoén, tién va thanh ly hop dbng
duge xac dinh theo céng thirc:

Gia tri rii ro thanh todn = Gi4 tri tai san tiém An i ro thanh toan x Hé sd rui ro thanh toan theo
ddi tac

e Dbi véi hop dong bao lanh phat hanh ky véi tb chirc khéc trong t6 hop bao lanh phat hanh theo
hinh thirc cam két chéc chin ma Cong ty 1 t8 chirc bao lanh phat hanh chinh, gié trj rai ro thanh
toan duoc xé4c dinh bing 30% gié tri con lai cia céc hgp dong bao lanh phat hanh chua dugce
thanh toan.

e Db véi cac khoan phaL thu, cac khoan pha1 thu khdc va tai sdn co khdc qud han, chimg khodn
chua nhin chuyen glao ding han, ké ca céc ching khodn, tién chua nhan duge tr cdc horp déng
tién gui c6 ky han tai cdc TCTD; chiing chi tidn gii do cac TCTD phat hanh; tién trén tai khoan
giao dich chimg khodn cua cong ty quan ly quy md tai khoan giao dich tai cdng ty ching khoan;
hop dbng vay, muon chimg khodn phu hop véi quy dinh cua phédp [udt; hop dong ban c6 cam
két mua lai ching khoén phu hop véi quy dinh cua phap luét; hop ddng mua c6 cam két ban lai
chitng khodn phii hgp véi quy dinh cta phdp luat; ho‘p dong cho vay mua ky quy chung khoan
pht hop vdi quy dinh cia phap ludt d3 ddo han, gid trj ri ro thanh todn dugc xdc dinh theo
nguyén téc:

Gia tri rai ro thanh todn = Gia tri tai san tiém 4n rui ro thanh toan x Hé s6 rui ro thanh toan theo
thoi gian

4.1 H¢ so Fiti ro thanh todn
I—Iq: s riii ro thanh todn dugc xéc dinh theo ddi tac va theo thdi gian theo cac quy dinh vé 14p va trinh
bay Béo cdo ty 1€ an toan tai chinh.

4.2 Gid tri tiém dn riti ro thanh todn

a. Hoat dpng vay, cho vay chimg khodn, giao dich ky quy, giao dich mua bdn lai cho khdch hang
hodic cho bdn thin Céng ty
Gia trj tai san tiém 4n rui ro thanh todn 1a gid thj truong duge xéc dinh theo nguyén tic nhu sau:

STT

Loai hinh giao dich

Gid tri tai san tiém én rii ro thanh todn

1

Tién giri ¢6 ky han, chimg chi tién g,
khoan tién cho vay khéng cé tai sin bao
dam,; cac khodn phal thu khéc va cac hgp
dbng, giao dich, cdc khoan su dung von
khac tiém 4n roi ro thanh todn; cdc khoan
phai thu tir mua ban ng véi dbi tac giao
dich khéng phai Cong ty Quan ly tai san
ctia cac TCTD Viét Nam (VAMC), Cong
ty TNHH Mua bén ng Viét Nam (DATC)

Toan bd sé du tai khoan tién gui, chimg
chi tién gui, gia tri khoan cho vay, gia tri
hep dong, gié trj giao dich céng vdi cac
khoan ¢ tirc, trai tire, gia tri quyen uu
dai (d6i vdi ching khoan) hodc lai tién
gm 14i cho vay, khoan phu phi khac (dbi
vaGi khodn tin dung)

mua lai

2 | Cho vay ching khodn Max {(Gia tri thi truong cua horp déng -
Gi4 tri tai sdn bdo dam (néu ¢6)),0}

3 | Vay ching khoéan Max {(Gia trj tai san bao dam - Gia tri
thi truong clia hgp dong),0}

4 | Hop ddng mua chimg khoan cé cam két | Max{(Gia tri hop déng tinh theo gid

ban lai mua - Gid tri thi truong cua hop ddng x

(1 - Hé sb rai ro thi trudng)),0}

5 | Hop ddng ban ching khodn c6 cam két Max {(Gid trj thj trudng ctia hop déng x

(1 - Hé s6 i ro thi truong) - Gia tri
hop ddng tinh theo gid ban),0}

[m] %%
Bdn thuyét mink nay lée mt bg phdn hop thanh va phai diwoe doc ciing voi Bdo cdo ty [¢ an toan tai chinh L'E'ﬂ;"f"'.-‘
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STT Loai hinh giao dich Gi4 tri tai san tiém 4n rii ro thanh todn

6 | Hop dong cho vay muaky quy (cho khdch | . v a8 4 o - Gid trf tai sin bao
hang vay mua chlmg khoan)/Cac thoa dim),0)
thuén kinh té ¢6 cling ban chit am)s

S6 du no 1a gié trj khoan vay, 1ai vay va céc loai chi phi.

Gié trj tai san bao dam cuia khach hang duge xéc dinh theo thuyét minh s6 111.4.3. Trong trudng
hop tai san bdo dam ciia khach hang khéng c6 gid tham khdo theo thi truong, thi dugc xdc dinh
theo quy dinh ndi b cia Cong ty.

Gi tri ctia céc tai san duge x4c dinh theo thuyét minh s I11.3.2.

b. Hoat déng giao dich chitng khodn
Gid tri tai san tiém 4n rai ro trong hoat déng giao dich chimg khoan dugc xdc dinh theo nguyén
tdc sau:

STT Thoi gian | GiA tri tai san tidm 4n riii ro thanh toan

A- Déi vdi cdc giao dich ban chiing khodn (bén ban 14 Cong ty hodc khach hiang cta Céng
ty trong hoat dgng moi gidi)

1 | Trudc thoi gian nhén thanh | O
toan
2 | Sau thoi gian nhin thanh | Gid tri thi trudng cua hO’p ddng (trong trudng hop gia
todn thi trudng thap hon gia giao dich)
0 (trong trudng hop gid thi trwong cao hon gia giao
dich)
B- Dbi véi céc giao dich mua ching khoan (bén mua la Céng ty ho#c khach hang cua Cong
ty)

1 | Trwde thoi han nhén chuyén 0
giao ching khoan

2 | Sau thoi han nhdn chuyén | Gié trj thi truomg cua hop ddng (trong trudng hop gid
giao chirng khodn thi truong thap hon gid giao dich)

0 (trong trudng hop gia thi trudng cao hon gid giao
dich)

Thoi han thanh todn/nhdn chuyén giao chung khoan 1a T+2 (dbi voi cb phleu niém yet) T+1 (d6i
vOi trai ph1eu niém yét), hodc T+n (d6i vdi cdc giao dich thoa thuén ngoai hé théng giao djch
trong n ngay theo thoa thudn cta hai bén).

c. Cdc khoan phdi thu, trai phiéu da dao han, cdc céng cu ng dd dao han
Gié tri tai san tiém an rii ro thanh to4n 12 gid tri khoan phai thu tinh theo ménh gid, cdng thém
céc khoan 1di chua duge thanh todn, chi phi c6 lién quan va trir di khoan thanh todn da thuc nhan
trude dé (néu co).

d. Cdc khodn phaz thu, cdc khoan phat thu khdc va cde hop dong, giao dich, cdc khodn sir dung
vén khde tai san cé khdc tiém én rili ro thanh todn cdc khodn phdi thu tir mua bdn ng voi déi tac
giao djch khéng phai Céng ty Quan Iy tai san ciia cdc TCTD Viét Nam (VAMC), Cong ty TNHH
Mua ban ng Viét Nam (DATC);

- Hop dong, théa thudn dit coc mua bit dong san, cdc thoa thudn kinh té c6 cling ban chét:
Gia tri rii ro thanh toan = Gia tri khoan dit coc x 150%;

El.-gi%lil
Biin thuyét minh néy la mét b phdn hop thanh va phdi diege doc cing véi Bdo cdo ty I¢ an toan tai chinh 1 1
15 S

(9]
=5
=C o000 \\
2 c b ol

[+/2



CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY PAU TU LIGHTHOUSE
Dia chi: Tng 5, s6 65 Pham Ngoc Thach, phutng Xuin Hoa, TP, Hd Chi Minh
BAO CAO TY LE AN TOAN TAI CHINH

Tai ngay 30 thang 6 nam 2026

Bin thuyét minh Bo cdo ty 1§ an toan tai chinh (tiép theo)

- Céc khoan cho vay, phai thu khach hang khong phai la hop d6ng cho vay mua ky quy ching
khoén pht hgp voi quy dinh ctia phe’lp luét va cac khoan phai thu khach hang trong hoat dong
kinh doanh chimg khoén phit hop v6i quy dinh cua phép luat, khoan pha1 thu khi ban ching
khoén niém yét trong hoat d6ng dau tu tai chinh cia Cong ty: Gia tri rii ro thanh todn = Gia
tri toan bo tai san tiém 4n rui ro thanh todn x 150%;

- Céc hop ddng, giao dich khéc: Gi4 trj rii ro thanh toan = Gid trj toan b tii san tiém 4n rui
ro thanh todn x 100%.

- DPbi véi cac khoan tam tng cé thoi gian hoan Gng con lai duéi 90 ngay duge xdc dinh nhu

sau;

Gi4 tri tai san tiém 4n rui ro thanh toan Heé sb rui Gi4 trf rai ro thanh todn
ro
Chiém tir 0% dén 2% 8%
vbn chi s& hitu tai thoi
diém tinh todn
Gid tri toanbd | Chiém tir 2% dén 5% 50% Gid tri rmi ro thanh todn = Gia
cdc khoan tam | vbn chi sé hitu tai thoi tri tai san tiém An rai ro thanh
ling diém tinh todn todn x Hé sd rui ro thanh todn
Chiém trén 5% vénchd | 100%
so hitu tai thoi diem
tinh toan

4.3  Gidmtriv gm tr{ tai san bdo dim

Cong ty d1eu chinh giam trir phén gi4 trj tai san bdo dam cia ddi tic, khach hang khi xac dinh gié tri tai

san tiém An rui ro thanh toan trong trudmg hop cac hop déng, giao dich nay dép img diy du céc didu kién

sau:

e Dbi tac, khach hang co tai san bao dam thuc hién nghia vy cua minh va tai san bao dam 14 tién, cac
khoan twrong duong tién, gidy to c6 gid, cong cu chuyén nhugng trén thi truomg tién &, ching khodn
niém yét, dang ky giao d1ch trén S& Giao dich Chimg khodn Viét Nam va cong ty con, trai phiéu
Chinh phu, trai phleu duge B Tai chinh bao lanh phat hanh;

e Cong ty c6 quyén dinh doat, quan ly, st dung, chuyén nhuong tai san bao dam trong trudng hcrp dbi
tac khoéng thye hién nghia vy thanh todn diy du va ding thoi han da thoa thudn tai cdc hop dong.

Gia tri tai san gidm trir duge xde dinh nhu sau:
Gia tri tai san bao dam = Khéi lugng tai san x Gié tri tii sdn dam bao x (1 - Hé s6 tui ro thi trudng)

4.4  Gid tri vii ro thanh todn ting thém

Gid tri ri ro thanh todn phai duoc didu chinh ting thém trong cac truomg horp sau:

e Ting thém 10% trong tmong hop gia tri horp ddng tién giri; chimg chi tién  gui; khodn cho vay, khoan
phai thu trong han; hop déng mua cé cam két bén lai chimg khodn; hop ddng ban 6 cam két mua lai
chimg khoan; tong gid tri céc khoan vay déi voi mot td chire, ¢4 nhan va nhém to chirc, ¢4 nhén lién
quan (néu c6), chiém tir trén 10% t6i 15% vén cht s& hitu ciia Cong ty,

o Tang thém 20% trong truorng hop g1a tri hop dong tién glri; chimg chi tién gm khoan cho vay, khoan
phai thu trong han; horp ddng mua c6 cam két ban lai chitng khodn; hop dong bén ¢ cam két mua lai
chimg khodn; tong gid tri cdc khoan vay déi v&i mét td chirc, c4 nhan va nhém td chire, c4 nhan lién
quan (néu c6), chiém tir trén 15% tdi 25% vbn chii s& hitu ctia Cong ty;

o  Tang thém 30% trong trudng hop g:a tri hop dbng tién giri; chimg chi tién gui; khodn cho vay, khoan
phdi thu trong han; horp dong mua ¢6 cam két ban lai chimg khodn; hop ddng bén c6 cam két mua lai
ching khoén; tdng gia trj cdc khoan vay dbi véi mét t chire, ¢4 nhén va nhom td chire, cd nhén lién
quan (néu c6), hodc mdt c4 nhén va céc bén lién quan véi cd nhén dé chiém trén 25% vbn chua s hiru
cua Cong ty.

Ban Ihuyé.f minh nay la mot b phdn hop thanh va phai dugc doc cing véi Bao cdo ty I¢ an toan tai chinh l_‘%_:
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CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY PAU TU LIGHTHOUSE
Dia chi: Ting 5, sé 65 Pham Ngoc Thach, phuong Xuan Hoa, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TY LE AN TOAN TAI CHINH

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2026

Ban thuyét minh Béo cdo t§ 18 an toan tai chinh (tiép theo)

4.5

IVv.

Biin thuyél minh niy la mgt bg phén hop thanh va phai dwge doc cing véi Bao cdo ty I an toan tai chinh

Bil triv rong song phwong gid trj tai sin tiém dn riii ro thanh todn

Gi4 tri tai san tiém 4n rui ro thanh todn duge bu trir rong song phuong khi:

e Rui ro thanh toan lién quan tdi cing mot ddi téc;

e Rui ro thanh todn phét sinh @i v&i cling mot loai hinh glao dich;

e Viéc b trlr rong song phuong da duge cdc bén théng nhét trudc bing van ban.

Gia tri riii ro hoat dong

Gi4 trj rii ro hoat ddng 1a gié trj twong Ung véi mitc do tdn thét c6 thé xay ra do 101 k¥ thuét, 16i hé thdng
va quy trinh nghiép vy, 16i con ngudi trong qua trinh tac nghiép, hodc do thiéu vén kinh doanh phat sinh
tir cac khoan chi phi, 15 tir hoat dong déu tu, hodc do c4c nguyén nhan khach quan khéc.

Gid tri rdi ro hoat dong cua Cong ty duqc xéc dinh bang 25% chi phi dé tinh rui ro hoat dong cua Cong
ty trong vong mudi hai (12) thing lidn k2 tinh téi thai diém tinh toan, hodc 20% vén didu 1§ t6i thiéu cho
céc nghiép vu kinh doanh ctia Céng ty theo quy dinh ctia phép ludt, tiy thugc vao gid tri ndo 16n hon;

Chi phi dé tinh nii ro hoat ddng ctia Cong ty dugc xédce dinh bang tong chi phi phét sinh trong nam, trir di:
chi phi khiu hao; chi phi/hoan nhfp dy phong gidm gid diu tuw ngén han; chi phi/hoan nhép du phong
giam gid dau tu dai han; chi phi/hoan nhép du phong phal thu khé doi; chi phi/thu nhdp khoan chénh léch
ty gia hdi dodi chua thuc hién; chi phi khong bing tién khéc trong hoat dong ctia Céng ty.

GIA TRI RUI RO THI TRUONG
Pon vi tinh: déng

Pl ‘ 7 &
HE so rui o g g
Quy mé rii ro Gia tri rui ro

Cic hang muc du tw ro (%)
)] () @A =1)x@2)
I Tidn va cAc khoan twong dwong tién, cong cu thj trwdng tién t¢
1 Ti%n méF (VND) va tién gii ngan hang 0 654.800.861 i
khéng ky han
2 | Chc khoan tuong duong tién 0 - -

Gidy to c6 gia, cong cy chuyén nhuorng
trén thi truong tién 8, chig chi tién gii
IL. Tréi phiéu Chinh phi

4 _| Trai phiéu Chinh ph khong trd I 0 - -
Tréi phidu Chinh phu tra 14 suit cuong
phidu: Trai phiéu Chinh phi (bao gom
cbng trai va trai phiéu cong trinh d& phat
hanh truéce ddy), trai phiéu Chinh phu céc
nude thude khdi OECD hoic dugce bao 3
5 | lanh b&i Chinh phu hogc Ngin hang
Trung uong cla cdc nude thude kh(n nay,
trai phleu duge phat hanh béi cdc td chirc
quoc t¢ IBRD, ADB, IADB, AFDB, EIB
va EBRD, Tréi phiéu chmh quyén dia
phuong
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CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY PAU TU LIGHTHOUSE

Pia chi: Téng 5, 58 65 Pham Ngoc Thach, phuong Xuén Hoa, TP. H Chi Minh
BAO CAO TY LE AN TOAN TAI CHINH
Tai ngay 30 thang 6 nam 2026

Ban thuyét minh Bio céo t & an toan tai chinh (tiép theo)

C4c hang muc dau tw

Haé 56 rii
ro (%)

Quy md rii ro

Gia tri rii ro

()

@)

@) =1)x(2)

III. Trai phiéu niém yét va chira nidm yét ciia

td chirc tin dung

Trai phiu & chic tin dung c6 thdi gian
ddo han con lai dudi 1 nidm, ké ca trai
phiéu chuyen ddi

0

Trai phleu td chic tin dung co thoi gian
d4o han con tir 1 nam dén dudi 3 nim, ké
cé trai phidu chuyen ddi

Trai phleu t6 chirc tin dung c6 thoi gian
ddo han con lai tir 3 ndm dén dudi 5 nam,
ké ca trai phleu chuyén dbi

Trai phleu tb chirc tin dung ¢6 thori glan
d4o han con lai tir 5 ndm tré 1én, ké ca trai
phiéu chuyén déi

10

IV,

Trai phiéu doanh nghiép

Trai phiéu doanh nghiép niém yét

Tréi phidu niém yét c6 thoi gian ddo han
con lai dudi 1 nim, ké ca trdi phiéu
chuyén dbi

Tréi phiéu niém yet c6 thoi gian ddo han
con lai tir 1 nim dén dudi 3 nim, ké ca
trdi phiéu chuyén déi

Tréi phiéu niém yet c6 thoi gian ddo han
con lai tLr 3 ndm dén duéi 5 nam, ké ca
trai phidu chuyén déi

10

Tréi phiéu niém yet cd thoi gian ddo han
con lai trén 5 ndm, ké ¢4 tréi phiéu chuyén
dbi

15

Trai phiéu doanh nghiép chua niém yét

Trai phiéu chwa niém yét do doanh nghiép
niém yét phat hanh cé thei gian ddo han con
lai dudi 1 nim, ké ca trai phiéu chuyén déi

Tréi phleu chwa niém yét do doanh nghlep
niém y¢t phat hanh c6 thoi glan ddo han con
lai tir 1 nAm dén duéi 3 nam, k& ca trai phiéu
chuyén déi

10

Trai phiéu chwra niém yét do doanh nghiep
niém yét phat hanh c6 thoi gian dédo han con
lai tir 3 nAm dén dudi 5 nam, k& ca trai phiéu
chuyén ddi

20

Trai ph1éu chua niém yét do doanh nghiep
niém yét phat hanh cé thoi gian ddo han con
lai tir 5 nam tr& 1én, ké ca trai phiéu chuyén
dbi

25

Trai phidu chua niém yét do doanh nghiép
khéc phét hanh c6 thoi gian déo han con lai
du6i 1 ndm, ké ca trai phiéu chuyén dbi

15

Ban thuyét minh nay la mét bg phan hop thanh va phai dicge doc cing véi Bdo cdo y 1 an toan tai chinh
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CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY PAU TU LIGHTHOUSE
Dia chi: Ting 5, s 65 Pham Ngoc Thach, phuong Xuan Hoa, TP. H Chi Minh
BAO CAO TY LE AN TOAN TAI CHINH

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2026

Ban thuyét minh Bdo cdo t§ 1€ an toan tii chinh (tiép theo)

A A o
HE s0 rui
, A
Cic hang muc dau tw ro (%)

) (2) () =(1)x(2)

Quy md rii ro Gia trj rui ro

Tréi phiéu chua niém yet do doanh nghiép
khéc phét hanh c6 thoi gian ddo han con lai 20
tir 1 nam dén dudi 3 nam, ké ca trai phiéu
chuyén déi

Trai phiéu chua niém yét do doanh nghiép
khédc phat hanh c6 thoi gian dao han con lai 30
tir 3 ndm dén dudi 5 nim, ké ca trai phiéu
chuyén ddi

Trai phiéu chua niém yét do doanh nghiép
khéc phat hanh c6 thoi gian ddo han con lai 35 - -
tir 5 ndm trds 18n, ké ca trai phiéu chuyén dbi
Liét k& két qua xép hang tin nhiém dm vGi
trai phleu/to chirc phat hanh (chi tiét tung
trai phidu/td chirc phét hanh, tb chuc XEp
hang, thoi diém cong | bé két qué xep hang
tin nhiém va muc xép hang dbi véi trai
ph1eu/to chitc phat hanh)

V. Cb phleu

ch phleu phd thong, cd phiéu uu dai cia
9 | cac td chirc niém yét tai S& Giao dich 10 37.804.844.800 3.780.484.480
Chung khodn

Cé phiéu phd thong, cb phleu uu dai cac
10 | céng ty dai chung chua niém yét va di 20 7.285.867.500 1.457.173.500
dang ky giao dich qua he; thong UpCom
Cbh phleu phé théng, c¢b phleu uu déi cia
céc cong ty dai ching dé dang ky luu ky,
nhung chua niém yét va chua ding ky
giao dich; ¢b phiéu dang trong dot phat
hanh 14n dau (IPO)

11

V1. Chitng chi quj diu tw chitng khoidn
Quy dai ching, céng ty diu tu ching 10

12| xhodn dai chiing - -
13 | Quy thanh vién 50 - -
14 | Céng ty du tu chimg khoén riéng 1¢ 30 - :
VIL Chitng khodn bi canh bio, kiém so4t, han ché giao dich, tam ngirng, dinh chi, hiy niém
yét, hity giao dich
15 | Ching khodn bi canh bdo 35 - -
16 | Chimg khodn bi kiém soét 40 - .
17 Chiing khodan bj tam ngling, han ché giao 60 )
dich )
18 | Ching khodn bi dinh chi giao dich 70 . .
Chuing khodn bj hily niém yét, hiy giao
91 dich 8 ) '

Ban !imyé'f minh nay li mét bé phdn hap thanh va phai duge doc ciing voi Bdo cdo ty Ié an toan tai chinh
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CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY PAU TU LIGHTHOUSE
Dia chi: Tang 5, s6 65 Pham Ngoc Thach, phudng Xuin Hoa, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TY LE AN TOAN TAI CHINH

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2026

Bin thuyét minh Bo cdo ty 18 an toan tai chinh (tiép theo)

Ha sb rii . D
o — Aitir ro (%) Quy mo rii ro Gia trj rii ro
€Y) 2) B3)=01)x(Q2)
VIII. Chikng khodn phdi sinh
20 | Hop ddng tuong lai chi s8 ¢ phiéu | 8 I - | -
Cach tinh:
Gid trj rui ro = Max {((Gia tri thanh toan cudi ngdy - gid trj ching khoan mua vao dé dam bao
cho nghia vu thanh todn hop dong tuong 1a1) x hé s rui ro ciia hop ddng tuong lai - Gia tri ky quy
(phin déng gdp vao quf bi trir ddi véi vi thé mé cla cong ty chiing khodn)), 0}.
Gi4 trj thanh toan cubi ngay = Gia thanh toan cudi ngay x Khéi lugng mo
21 | Hop ddng twong lai tréi phidu Chinhphit | 3 - | -
Céch tinh:
Gid trj rii ro = Max {((Gi trj thanh toén cudi ngay gm trj chirng khodn mua vao ¢é dam bao cho
nghia vy thanh todn hop dbng tucng lai) x h¢ s6 rui ro cta hgp dbng tuong lai - Gié tri ky quy =
(phén déng gdp vao quy bi trix d6i véi vi thé m& ctia cong ty chitng khoan)), 03. %
Gi trj thanh toén cudi ngdy = Gi4 thanh toén cubi ngay x Khdi lugng mo cd
IX. Chimg khodin khéc s
Ccb phleu niém yet trén céc thi truong LIGH
22. | nudc ngodi thuge céc chi s6 duge ligt ké 25 - - i
tai Phu luc VIII Thong tur s6 91 %
Ch phiéu niém yét trén céc thi truong
23. | nudc ngoai khong thufe cac chi s6 duge 100 - -
liét ké tai Phu luc VIII Thong tu s6 91
Chirng quyén cé bao dam niém yet trén
24. | S& Giao dich Chimg khoan TP. H6 Chi 8 - -
Minh
25. | Giao dich chénh léch gid 2 - -
26 Cd phin, phin vén gép, céc loai ching 20 i i
" | khoén khéc va céc tai san dau tu khac
X. Rii ro ting thém (néu ¢6) (dwee xdc dinh trén co' s& von chii s& hitu di trich 1ap day di -
cic khodn dw phong) NG’
Mire TOA!
M chitng khodin (8 | Quimériiro | Gi tr riii ro Al
(%) dx,
1. | DBD 30 1.032.912.400 309.873.720 o
2. | NAB 30 2.747.572.080 824.271.624
3. | DCF 20 1.457.173.500 291.434.700
Tong gid trj riii ro thi trwong (HIHIHIV+V+VIHVIIHVIITHIX) 6.663.238.024
(E] %y ]
Bin thuyét minh nay I mét b phdn hop thanh va phai dirge doe ciing voi Bdo cdo ty I¢ an toan idi chinh ?@_‘Qg
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CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY PAU TU LIGHTHOUSE
Dia chi: Téng 5, s6 65 Pham Ngoc Thach, phwong Xuin Hoa, TP, Hé Chi Minh
BAO CAO TY LE AN TOAN TAI CHINH

Tai ngay 30 thang 6 nam 2026

Bén thuyét minh Bdo céo t¥ 18 an toan tai chinh (tiép theo)

V. GIA TRI RUI RO THANH TOAN

Gia tri rii ro

Rui ro trude thdi han thanh todn (thuyét minh sb V.1) 213.202.948
Ruii ro qud thdi han thanh todn (thuyét minh s6 V.2) -
Rui ro tir cdc khoan tam tmg, hop ddng, giao dich khic (thuyét minh sb V.3) <
Rui ro ting thém (thuyét minh sé V.4) -
Tong giA trj riii ro thanh to4n 213.202.948

Ban Ihuyé't minh nay la mgt bg phan hop thanh va phai dwoc doc ciing voi Bdo cdo 1y [€ an toan tai chinh
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CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY PAU TU LIGHTHOUSE
Dia chi: Téng 5, s 65 Pham Ngoc Thach, phudng Xuén Hoa, TP. H Chi Minh
BAO CAO TY LE AN TOAN TAI CHINH

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2026

Bén thuyét minh Bdo cdo t 18 an toan tai chinh (tiép theo)

Chi tiét hé s6 rui ro thanh toén theo ddi tic duoc Céng ty xdc dinh nhu sau:

. x " Heé s6 riti ro
STT boi tac thanh toan cho Cong ty thsrilitok

Chinh phi, céc té chirc phat hanh dugc Chinh phu bao lanh, Chinh phu

1 va Ngén hang Trung uong cdc nude thuge khdi OECD; Uy ban nhan dan 0%
tinh, thanh pho truc thude Trung uong;

5 Sé& Giao dich Chiing khoén, Téng Céng ty Luu ky va bu trir ching 0.8%

A i ,0/0

khodn Viét Nam
Td chire tin dung, td chirc tai chinh, td chic kinh doanh ching khodn

3 thanh lép & cdc nude thuge khéi OECD va co hé s6 tin nhiém dép tmg 399
c4c didu kién khéc theo quy dinh ndi bd cia té chirc kinh doanh chimg e
khoan
Té chirc tin dung, td chirc tai chinh, td chitc kinh doanh churng khoan

4 thanh lap ngoai cac nuéc OECD; hoyic thanh 14p tai cic nudc thude khdi 4.8%
OECD va khéng dap trng céc d1eu kién khéc theo quy dinh ndi bd cua ke
Cong ty
T chic tin dung, t& chitc tai chinh, té chirc kinh doanh ching khoan,

5 quy dau twr chimg khoan, céng ty diu tu chiing khoan thanh [4p va hoat 6%
dong tai Viét Nam

6 | Céc td chirc, c4 nhan va dbi twong khéc 8%

11

déng giao dich va nghiép vu kinh doanh chitng khodn

Tién giti k) han, cdc khodn tién cho vay khéng c6 tai san bdo dam va cdc khodn phai thu tir hoat

H& 50 rii ro

Gia tri sd sach
' (%e)

Gia trj rii ro

T4 chirc tin dung, t6 chirc tai chinh

3.553.382.467 6

213.202.948

Cong 3.553.382.467

213.202.948

2. Riiro qua thdi han thanh toan

o , Hé s6 riti ro | Qui md ritiro |  Gid trj rii ro
STT Thei gian qua han (%) (VND) (VND)
| | Tir0dén 15 ngdy sau thoi han thanh " ) )
toén, chuyén giao chimg khoén
Tir 16 dén 30 ngdy sau thoi han thanh
2 " 3 . . . 32 - -
todn, chuyén giao chirng khodn
Tir 31 dén 60 ngdy sau thoi han thanh
3 . FY , ; 48 - -
todn, chuyén giao chirng khodn
Tt 60 ngay trd 1€n sau thoi han thanh
4 A g : : 100 - -
todn, chuyén giao chirng khodn
Cong - -

Ban thuyét minh niy la mgt bg phan hop thanh va phai duge doc ciing vdi Bio cdo 1y I¢ an toan tai chinh
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Bén thuyét minh Béo cdo ty 18 an toan tai chinh (tiép theo)

3. Rii ro tir cic khoan tam ting, hop ddng, giao dich khic
Hé s rii ro

(%)

STT Chi tiét t&i ting doi twong Quimd rdiro | Gid tri rii ro

Céc hop dong, giao dich, céc khoan sir
dung von ngoai cdc giao dich, hop
déng duge ghi nhan & céc diéma, b, c,
d, d, e, g khoan 1 Piu 10; cic hop
dong cam két mua lai, bdn lai chimg
khoan hoic céc hop ddng cé tinh chat
twong ty trir céc hgp ddng quy dinh tai 150 . -
diém ¢, d khoan 1 Diéu 10; céc khoin
phai thu tir mua ban ng véi ddi tic giao
dich khéng phai Cong ty Quan ly tai
san cua cidc TCTD Viét Nam
(VAMC), Cong ty TNHH Mua ban ng
Viét Nam (DATC):
- Hop déng, thoa thuin dit coc mua
bét ddng san, cic thoa thudn kinh té

1 c6 ciing ban chit (chi tiét ting ddi L0 ) i
tuong)
- Céc khodn cho vay, phai thu khach
hang khéc khéng thufc diém d, g 56 ) )
khoan 1 Biéu 10 (chi tiét ting doi
tuong)
- Céc hop dong, giao dich khac (chi _
100 - -
tidt timg dbi tuong)
- Khoan tam ting (chi tiét timg dbi
tuong):
+ Chiém tir 0% dén 2% vén chi s& 8 )
hiiu tai thoi diém tinh todn )
+ Chiém trén 2% dén dudi 5% vén a _ )
ch s& hitu tai thoi diém tinh todn
+ Chiém tr 5% tr& 16n vén chi s& 100
hitu tai thoi diém tinh toan. ) )
Ciong - -
4. Riiiro ting thém
PRT. ry g 2 - w
STT Chl tite tt::l ;‘g‘égi 't‘;‘:a“ vay, ?ﬁg};t&% Quimd riiro | Gié trj rdi ro

Cong -

Bén thuyét minh nay la mgt bg phén hop thanh v phdi dhege doc cing véi Bao cdo b 1¢ an todn 1@ chinh K ;’g:;“'";-"“
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VI. GIA TRI RUI RO HOAT PONG (TINH TRONG VONG 12 THANG)

STT Chi tiéu Gia tri
| Téng chi phi hoat déng phét sinh trong vong 12 thang tinh t&i thing 6 12.977.858.548
nam 2026
Céc khoan giam trir khoi téng chi phi: 415.878.322
Chi phi khiu hao ' 415.878.322
- Chi phi hodc hoan nhédp dy phong gidm gia chiing khodn ngén han -
Chi phi hodc hoan nhédp du phong giam gid chirng khoan dai han -
2 Chi phi hoic hoan nhdp dw phong phai thu khé doi -
Chi phi hodc thu nhép khodn chénh léch ty gid hoi dodi chua thyuc
hién -
Chi phi khéng bing tién khéc trong hoat déng kinh doanh cua
Cong ty -
3 | Tong chi phi sau khi giam trir [(3) = (1) - (2)] 12.561.980.226
4 | 25% tong chi phi sau khi giam trir [(4) =25% (3)] 3.140.495.057
20% von diéu I t6i thiéu cho c4c nghigp vu kinh doanh cua t6 chitc
% | iinh doanh chitng khodn i 3:000:000.000
Tdng gi4 tri rii ro hoat djng (Max{4, 5}) 5.000.000.000

VII. BANG TiNH VON KHA DUNG

- Vén kha dung
STT Noi dung Von kha dung | Khoan gidm trir| Khoin ting thém
A | Ngudn vén chii s& hitu (1) (2) 3)
Vén ddu tu cva chi s¢ hitu khong
1 bao gom ¢6 phan uu dai hoan lai (néu
cd) 35.000.000.000
2 Thing du vén cb phén khéng bao
gom cd phdn vu di hoan lai (néu c6) -
3 Cd phiéu quy -
% Quy du trit b sung vén diéu 1& (néu
cd) -
5 | Quy dau trr phat trién (néu c0) -
6 Quy dy phong tai chinh va rdi ro
nghiép vu -
7 Qu¥ khéc thuge vdn chi sd hitu 133.006.116
2 Loi nhuén sau thué chua phan phdi
da thyc hién 4.460.240.006
3 S6 du dy phong suy gidm gia trj tai
san
Chénh léch danh gia lai tai san cd
10 ;
dinh -
11 | Chénh léch ty gia héi dodi e
12 | Céc khoan ng c6 thé chuyén déi
Toan bd phén giam di hoic ting thépl
13 | cuia cdc ching khodn tai chi tiéu dau
tu tai chinh - 12.376.625.322
14 Vén khic (néu cd) .
1A | Téng 51.969.871.444

Bdin thuyét minh nay la mgt bg phén hpp thanh va phdi diege doc cing voi Béo cdo i°1é an toan téi chink
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BAO CAO TY LE AN TOAN TAI CHINH

Tai ngay 30 thdng 6 nim 2026

Bin thuyét minh Bao c4o ty 1€ an toan tai chinh (tiép theo)

Von kha dung
Von kha dung I Khodn gidm trl‘r[ Khoén ting thém

STT Néi dung

B | Taisin ngin han

I Tién va cdc khodn twon g dwong tién
b4 Cic khodn diu tw tai chinh ngdin
han

Péu tu ngéin han

- Chitng khodn tiém dn rii ro thi
trugng theo quy dinh tai khodn 2

1 Dieu 9

- Chitng khodn bi giam trir khéi von
kha dung theo quy dinh tai khodn 5

Diéu 6 =
2 Dy phdng gidm gid ddu tu ngén han —
Ciic khodn phii thu ngiin han, ké ca i
nr oa 2 X
phii thu tir hoat dpng iy thdc NG °
Phai thu ctia khéch hang ) PHI
- Phdi thu ctia khich hang c6 thoi JAN |
han thanh todn con lgi tir 90 ngay DAL
| 1ré xudng ITHOI
- Phai thu ctia khdch hang cé thoi e
han thanh todn con lai trén 90 ngay - E——
- Phdi thu con han nhung d6i tdc mdt
kha néng thanh todn -
2 Tra trude cho ngudi ban -
Phai thu hoat déng nghiép vu
- Phai thu hoat déng nghiép vy cé
thoi han thanh todn con lai tir 90
ngay trd xudng
3 - Phat thu hoat déng nghiép vy co —
thoi han thanh todn con lai trén 90 agi}
ngay - '
- Phai thu con han nhung doi tdc mdt TV
kha ndng thanh todn - or o
Phai thu ndi bo ngén han _ iy
- Phdi thu ngi bg c6 thoi han thanh &l
todn con lai tir 90 ngay tré xudng =
4 - Phai thu néi bg cé thoi han thanh 4.

fodn con lai trén 90 ngay -
- Phdi thu con han nhung doi tac mdt
khd néng thanh todn -
Phai thu hoat ddng giao dich chimng
khoan
- Phai thu hoat ddng giao dich
chirng khodn co thoi han thanh
todn con lai tir 90 ngay tré xudng

5 . i . ;
- Phai thu hoat déng giao dich
chirng khodn cé thoi han thanh
todn con Igi trén 90 ngay -
- Phdi thu con han nhung doi tac mat
kha ning thanh todn -
El.%'g;{?‘c@
Ban thuyét minh nay la mét bg phan hop thanh va phai diege doc ciing véi Bde cdo & Ié an toan tai chinh l“:q"‘}"‘.
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Bin thuyét minh Bdo cdo ty 18 an toan tai chinh (tiép theo)

STT

N§i dung

Vén kha dung

Von kha dung

Khoén giam trir

Khodn ting thém

Céc khodn phai thu khéc

- Phdi thu khdc cé thoi han thanh
todn con lai tir 90 ngay tré xudng

- Phai thu khdac cé thoi han thanh
foan con lai trén 90 ngay

- Phdi thu con han nhung doi téc mat
kha néing thanh todn

Du phong phai thu ngén han kho doi

4

Hang ton kho

Tai sdn ngdn han khdc

Chi phi tra trwde ngén han

139.830.255

Thué gié tri gia ting duoc khiu trir

L | ==

Thué va céc khoan phai thu Nha
nwdéce

Tai sén ngan han khic

4.1

Tam tng

- Tam iing cd thoi han hoan ing con
PR . s A
lai tir 90 ngay tro xuéng

- Tam wng co thoi han hoan ung con
lai trén 90 ngay

- Tam tng con han nhung déi thc
mdt kha ndng thanh todan

Tai san ngan han khac

Téng

139.830.255

T4ai sdn dai han

Cic khodn phii thu dai han, ké cdc
phdi thu tir hoat dong 1y thic

Phai thu dai han cua khich hang

- Phai thu dai han cia khdch hang
co thoi han thanh todn con lai tir 90
ngay tré xuong

- Phdi thu dai hgn cua khdch hang
c6 thai han thanh toan con lai trén
90 ngay

- Phdi thu con han nhung ddi tdc mdt
kha ndng thanh todn

Vén kinh doanh & céc don vi truc
thudc

Phéi thu dai han ndi b

- Phai thu dai han ndi bg co thoi han
thanh todn con lai tir 90 ngay tro
Xuong

- Phdi thu dai han ngi b cé thoi han
thanh todn con lai trén 90 ngay

- Phai thu con han nhung doi tac mdt
kha ndng thanh todn

Ban thuyét minh nay la mgt bg phén hop thanh va phdi dwge doe ciing voi Bdo edo 5 1€ an toan (i chinh

27

——

=
£,
e

4

=

=
-
=

QN

X



CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY PAU TU LIGHTHOUSE
DPia chi: Téng 5, 6 65 Pham Ngoc Thach, phuong Xuin Hoa, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TY LE AN TOAN TAI CHINH

Tai ngdy 30 thang 6 nim 2026

Bén thuyét minh Bdo cdo ty 18 an toan tai chinh (tiép theo)

Vién kha dung
Von kha dung | Khoén giam trit| Khoan ting thém

STT N¢i dung

Phai thu dai han khac

- Phai thu dai han khdc cé thoi han
thanh todn con lgi tir 90 ngay tré
xuéng

- Phai thu dai han khdc co thoi han
thanh todn con lai trén 90 ngay

- Phai thu con han nhung di tdc mdt
khd ndng thanh todn

5 Du phong phai thu dai han kho doi -

II | Téisdn cé dinh 723.213.509

Il | Bat dpng sin dau tw -

IV | Cdc khodn dau tw tai chinh dai han
1 Piu tu vao cong ty con -

Piu tu chimng khoén dai han

- Chitng khodn tiém dn rii ro thi
trugng theo quy dinh tai khoan 2

2 Diéu 9

- Chitng khodn bj giam trir khéi vén
kha dung theo quy dinh tai khodn 5 -
Diéu 6

Céc khoan dau tu dii han ra nudc

ngoai

Dau tu dii han khic -

Du phdng gidm gid ddu tu tai chinh

dai han

Tai san dai han khdc

Chi ph trd trudc dai han 145.598.586

Tai san thué thu nhép hoan lai -

Ky qu¥, ky cugc dai han 2.087.620.000

Cac chi tiéu tai san bj coi 1a khoan

ngoai tri, c6 y kiéq trdi nguge hodc

tir chdi dua ra y kién tai béo cdo tai

chinh da dugc kiém todn, sodt xét ma

khong b tinh gidm trir theo quy dinh

tai Diéu 6

1C | Tong 2.956.432.095

DJM'—“TU!..D-N

Vi

Von kha duyng=1A -1B - 1C 48.873.609.094

VIIL SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng c6 sy kién quan trong ndo phét sinh sau ngay 30 thang 6 nim 2026 yéu clu phai dugc diéu
chinh hay thuyét minh trong Béo cdo ty & an toan tai chinh tai ngay 30 thang 6 nim 2026.

GONG TY
cO PHA

QUANA
o Quy AU TU
A 7\ LIGHTHOUSE ,
Khuu Kim Hué Tran Thi Thity Chung \&PW Lé Pinh Quang
Ké toan truéng Truéng B§ phn kiém sodt ndi b§~=—_Férig Giam dbc
Bdn thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va phai dirge doc ciing voi Bdo cdo ty ¢ an toan tai chinh L&%&%
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